
MINUTES OF THE ADJOURNED MEETING NOVEMBER 24, 2014
OF THE MT. LEBANON COMMISSION

The  Commission  of Mt.  Lebanon,  Pennsylvania,  held  an  Adjourned Meeting  that  began  at  8 
p.m.,  on  Monday,  November  24,  2014,  at  the  Municipal  Building,  710  Washington  Road.   
President Kristen Linfante called the meeting to order and led in the Pledge of Allegiance to the 
Flag.   Manager  Stephen M.  Feller  called  the  roll.    Present were Commissioners  John Bendel, 
Dave  Brumfield,  Kelly  Fraasch,  Steve  Silverman  and  Kristen  Linfante.    Also  present  were 
Finance Director Andrew McCreery, Recreation Director Donnellan, Police Chief McDonough, 
Fire Chief Sohyda, Public Works Director Kelley, Inspections Officer Berkley, Planning Officer 
McGill, Business District Manager Milliron, Public Information Officer Morgans, and Assistant 
to the Manager Cross.  Also present were Phil Weis of the solicitor’s office and Matt Bagaley of 
the engineer’s office.

MANAGER’S ANNOUNCEMENTS

Mr. Feller stated  that prior  to  tonight’s meeting,  the Commission met  in executive session and 
discussed a personnel issue and several legal issues with the solicitor. The next regular meeting 
of the Commission is scheduled for December 9, 2014.  

Mr.  Feller  recognized  Brian  Shanahan,  Justin  Taylor  and  607  Washington  Road,  LLC,  who 
purchased property at 607 Washington Road, and invested over $1M in a complete renovation of 
the building.  The results of their actions have made this building prime Class A office and retail 
space that helps anchor the north end of the central business district. 

JUNIOR COMMISSIONER COMMENTS

Nikola Ranick spoke about the various projects each student council class is sponsoring.  He also 
spoke about the Model U.N. Club.

CITIZEN COMMENTS

Bill Hoon of  456 Coolidge Drive  said  he  read  information  on  the  police  blotter  regarding  the 
number  of  vehicular  accidents,  stating  that  none  of  the  accidents  involved  deer.    He  did  not 
believe there was a deer problem in the community.  Chief McDonough stated that there is data 
on the website related to deer/vehicle accidents.  He added that the numbers are probably higher 
than actually recorded since not all injured deer are recorded as deer/vehicle accidents.  

Cindy Roth  of  902  Summer  Place  spoke  about  traffic  volume  on  the  private  part  of  Summer 
Place.

Barbara Sollenberger of 120 Newburn Drive spoke against the use of guns for deer management.  
She spoke in support of deer signage and deer sterilization.

Michalina Pendzich of 121 Longuevue Drive  stated  that 1,200 signatures were  submitted on a 
petition in support of deer management.  She also said that many residents have indicated their 
support  for deer management  and  culling of deer over  the past  several months by  speaking  at 
meetings and sending emails demanding action.  
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Donna Mulvihill  of  917  Summer  Place  thanked  the  commission  for  its  effort  in  developing  a 
private  street  policy.    She  spoke  about  the  policy,  asking  that  information  on  page  four  be 
clarified.

James Driscoll  of  735  Florida Avenue  stated  that  he was walking  home when  he  noticed  the 
meeting,  so  he  decided  to  stop  in,  indicating  that  he’s  never  been  to  a  commission  meeting 
before.  He spoke in favor of deer management.

CONSIDERATION OF THE MINUTES 
FROM THE REGULAR MEETING HELD NOVEMBER 11, 2014

Mr. Brumfield moved and Mr. Silverman seconded to approve the minutes.  The vote was called.  
The motion carried unanimously.

PUBLIC HEARING ON ORDINANCE (BILL NO. 1514) 
AMENDING THE ZONING ORDINANCE TO REGULATE CHICKENS

Ms. Fraasch said the Ordinance permits the keeping of chickens within any residential district as 
an accessory use and establishes standards for the number of chickens, location and other related 
requirements.

On  October  28,  2014,  the  Planning  Board  recommended  approval  of  the  Ordinance.    The 
ordinance was introduced on November 11, 2014.

Ms. Linfante declared the public hearing opened.

Betty FosterWilhelm of 238 Newburn Drive stated that she has three hens and three questions. 
Her questions  related  to  (a) how  the municipality determined  that  roosters can be  identified at 
three months of age, (b) the 10foot requirement from the property line, and (c) the limit of four 
chickens per 3,000 sq. ft.

Keith McGill stated that information from other communities with existing ordinances regarding 
chickens was gathered, and from those ordinances, he and  the solicitor drafted regulations  that 
was  appropriate  for  the  community.   He  said  the  age  of  the  rooster  as well  as  the  amount  of 
chickens  per  square  foot  came  from  those  other  ordinances  and  best  practices.  The  10foot 
requirement was  based  on what Mt. Lebanon  currently  requires  for  other  accessory  uses.   He 
added that the 10foot distance pertains to the location of the structure, not the animal.

Because there were no further comments, Ms. Linfante declared the public hearing closed.

PUBLIC HEARING ON ORDINANCE (BILL NO. 1614) AMENDING 
THE ZONING ORDINANCE TO REGULATE THE KEEPING OF BEES

Mr. Bendel said the Ordinance would permit the keeping of bees within any residential district as 
an  accessory  use  and  establishes  standards  for  the  number  of  hives,  location,  definitions  and 
other related requirements.  
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On  October  28,  2014,  the  Planning  Board  recommended  approval  of  the  Ordinance.    The 
ordinance was introduced November 11, 2014.

Ms. Linfante declared the public hearing opened.

Stephen Repasky of 3109 Pioneer Avenue spoke in support of the language in the ordinance

Because there were no further comments, Ms. Linfante declared the public hearing closed.

PUBLIC HEARING ON ORDINANCE (BILL NO. 1714) AMENDING 
THE ZONING ORDINANCE TO REGULATE THE KEEPING OF ANIMALS

Mr. Silverman  said  the Ordinance would permit  the keeping of  animals within  any  residential 
district  as  an  accessory  use  for  noncommercial  purposes  and  establishes  minimum  lot  size, 
location and other related requirements.

On  October  28,  2014,  the  Planning  Board  recommended  approval  of  the  Ordinance.  The 
ordinance was introduced November 11, 2014.

Ms. Linfante declared the public hearing opened.

Because there were no comments, Ms. Linfante declared the public hearing closed.

PUBLIC HEARING ON RESOLUTION NO. R1914 FOR 
THE TRANSFER OF A LIQUOR LICENSE TO EASTWYNN THEATERS, INC.

Mr. Silverman said state law allows liquor licenses to be transferred between establishments in 
different municipalities. Prior to submitting the license transfer to the Liquor Control Board, the 
municipality into which the license is being transferred must hold a public hearing and act on the 
transfer.

Eastwynn Theaters, Inc. has a lease for property located at 1500 Washington Road and is seeking 
to  transfer  a  liquor  license  to  their movie  theater  at  this  location. Eastwynn Theaters,  Inc.  has 
requested a hearing before the Commission for approval of the transfer of a liquor license.

Ms. Linfante declared the public hearing opened.

Mark  Flaherty  of  Flaherty  and O’Hara,  counsel  to  Eastwynn,  Inc.,  stated  that  the  liquor  code 
requires approval of  the municipality  to  transfer a  liquor  license.   He explained  that Eastwynn 
operates 271 movie theaters in 41 states, with 28 of those providing alcohol.  He noted that the 
first movie  theater  in Pennsylvania  that  provided  alcohol was Lowe’s  in Homestead.   He  said 
that  identification  will  be  required  to  purchase  alcohol  from  everyone,  and  only  beer  will  be 
served, which it will be served in a clear cup to differentiate from soda.  He indicated that one 
person may only purchase one beer at a  time.   He also said  that ushers will be monitoring  the 
individual theaters.   He said alcohol serving will cease thirty minutes after the last show starts.   
He said that serving alcohol is an amenity that most people want.  
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Mr. Silverman said that neither Chief Sohyda nor Chief McDonough are opposed to this transfer.

Donna Mulvihill of 917 Summer Place  inquired about  teenagers working at  the complex.   Mr. 
Flaherty stated that teenagers will still be employed at the theater, but that people under the age 
of 18 will not be able to handle the alcohol.  

Because there were no further comments, Ms. Linfante declared the public hearing closed.

PUBLIC HEARING ON A CONDITIONAL USE REQUEST BY 
THE HISTORICAL SOCIETY OF MOUNT LEBANON TO PROVIDE A

 HISTORY CENTER FOR A PROPERTY LOCATED AT 794 WASHINGTON ROAD

Ms.  Fraasch  said  the  Historical  Society  is  requesting  conditional  use  approval  for  a  property 
located at 794 Washington Road.   The property  is zoned R4 Multifamily Residential District 
with an OBOffice Boutique Overlay. The Zoning Ordinance identifies Public and SemiPublic 
Uses  as  a  conditional  use  in  the  R4  District.  The  Historical  Society  has  a  lease/purchase 
agreement with  the Municipality  for  the property  and  intends  to use  the property  as  a History 
Center.  The Planning Board voted to recommended approval of the conditional use request on 
October 28, 2014. 

Ms. Linfante declared the public hearing opened.

Jim Wojcik of 463 Longridge Drive,  president of  the historical  society,  stated  that  the  society 
plays  a  critical  role  in  preserving  the history of Mt. Lebanon,  and  it  is  their  intent  to  create  a 
history  center.  He  noted  that  the  historical  society  provides  exhibits,  a  speaker’s  series,  the 
cemetery/Washington Road walking tour, the second grade walking tour program, etc.  He stated 
that school children come to the center when working on projects.  The footprint of the building 
will  stay  the  same.    It will  also be handicapped accessible. He  stated  that  the  character of  the 
building will not change, and the building will enhance the transition from the business area to 
residential.   

Because there were no further comments, Ms. Linfante declared the public hearing closed.

INTRODUCTION OF ORDINANCE (BILL NO. 2014) 
ESTABLISHING COMPENSATION FOR EMPLOYEES FOR 2015

Mr. Brumfield said this ordinance establishes the pay rates and levels for employees, including 
those  covered  by  collective  bargaining  for  2015.    It  also  sets  hours  of  work  and  overtime, 
longevity and fringe benefits.

Ordinance (Bill No. 2014) was introduced.

INTRODUCTION OF ORDINANCE (BILL NO. 2114)
AMENDING MUNICIPAL PARK RULES
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Mr. Bendel said a new state law will take effect in January, known as Act 192. Mt. Lebanon is 
modifying its recreation rules to comply with the state law.
Ordinance (Bill No. 2114) was introduced.

CONSIDERATOIN OF ORDINANCE 
(BILL NO. 1414) AMENDING THE 2014 BUDGET

Mr. Silverman said the following adjustments are proposed:
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General Fund
Revenue:
PEMA reimbursement 55,950$                    
Dept. of Homeland Security grant 26,780                      
Earned Income Tax 155,000                    
Use of Fund Balance 604,750                    

842,480$                

Expenditures:
Emergency Management radio equip. 10,000$                    
Smoke detectors 26,780                      
Public Works roof replacement 20,000                      
Rock salt and chemicals for snow removal 180,000                    
Recylcing cans for parks 10,000                      
Bird park and Twin Hills trail signs 3,500                        
Deer management 68,000                      
HARB Ordinance consultant 25,000                      
Invasive Species enhancement 42,000                      
Firing range improvements 23,000                      
Robb Hollow improvements 60,000                      
Transfer to Capital Projects Fund 374,200                    

842,480$                

Capital Projects Fund
Revenue:
ARLE grant for Washington Rd crosswalk 65,100$                    
Wildcat/Middle Field Turf Project NonMunicipal Contributions 250,000                    
Debt Proceeds 1,752,840                 
Transfer from General Fund 374,200                    

2,442,140$             

Expenditures:
Wildcat/Middle Field Turf Project Unassigned Portion 162,600$                  
Wildcat/Middle Field Turf Project NonMunicipal Share 250,000                    
Longuevue storm sewer 739,810                    
Marlin Mapleton storm sewer 655,000                    
Public Safety Center façade improvements 200,000                    
Municipal roof replacement 135,530                    
Private streets  municipal share 68,000                      
School zone signage 35,000                      
Traffic pedestrian upgrades 107,650                    
Bond issuance fees 23,450                      
Fund Balance 65,100                      

2,442,140$             

Sewage Fund
Revenue:
Sewage fee revenue 125,000$                  

125,000$                

Expenditures:
Sewage collection expenses 125,000$                  

125,000$                

The ordinance was introduced October 24, 2014, and the public hearing was held November 11, 
2014.

Mr. Silverman moved and Mr. Brumfield  seconded  to enact Ordinance  (Bill No. 1414).   The 
vote was called.  Mr. Bendel, Mr. Brumfield, Mr. Silverman and Ms. Linfante voted in favor of 
the ordinance.  Ms. Fraasch voted against the motion.  The motion passed four to one.

CONSIDERATION OF RESOLUTION NO. R2014 AMENDING 
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THE FLEXIBLE SPENDING BENEFIT PLAN FOR EMPLOYEES

Mr. Bendel said  this Resolution allows parttime employees  to utilize  the account.   Employees 
set aside a portion of earnings to pay for qualified expenses.

Mr. Bendel moved and Ms. Fraasch seconded to adopt Resolution No. R2014.  The vote was 
called.  The motion carried unanimously.

CONSIDERATION OF A PRIVATE STREET POLICY

Ms. Fraasch  said  the  policy  outlines  a  procedure  by which  property  owners  on  private  streets 
may request to petition the Municipality to make the street public.

Ms. Fraasch moved and Mr. Bendel seconded to approve the policy. 

Ms. Fraasch moved and Mr. Bendel seconded to modify the policy in the following areas:

1. The waiver of damages shall not release any contractors from any liability to the grantor of 
property as a result of negligence.

2. Clarify  that  the  Manager  will  recommend  a  priority  of  roads  to  be  approved  for 
improvement, subject to Commission approval.

3. Clarify that the agreement signed by residents shall indicate a general willingness to pay the 
contribution  estimated  by  the  engineer,  but  that  there  is  no  commitment  if  the  actual  bids 
exceed estimate.

A vote was called regarding the amendment and it carried unanimously.

A vote was then called to approve the policy as amended, and it carried unanimously.

CONSIDERATION FOR THE RELEASE OF FINANCIAL SECURITY POSTED 
FOR THE SITE PLAN FOR 788 WASHINGTON ROAD FOR USE AS AN OFFICE

Ms.  Fraasch  said  the  owner  of  788  Washington  Road  has  requested  the  release  of  financial 
security  posted  for  private  improvements  installed  for  the  development  of  their  project.  The 
request  has  been  verified  by  the municipal  engineer  and  he  is  recommending  approval  of  the 
release of the remaining financial security posted in the amount of $25,000. 

Ms.  Fraasch  moved  and  Mr.  Bendel  seconded  to  release  the  financial  security  for  788 
Washington Road.  The vote was called.  The motion carried unanimously.

CONSIDERATION FOR THE RELEASE OF FINANCIAL 
SECURITY POSTED FOR THE SALVATION ARMY 

PITTSBURGH TEMPLE CORPS RELOCATION LAND DEVELOPMENT PLAN

Mr. Brumfield said the Salvation Army has requested the release of financial security posted for 
private improvements installed for the development of their project located on McNeilly Road. 
The  request  been verified  by  the municipal  engineer  and he  is  recommending  approval  of  the 
release of the remaining financial security posted in the amount of $15,000. 
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All punch list items have been addressed and the project is in order for release of the cash deposit 
posted to guarantee the installation of the improvements.

Mr.  Brumfield  moved  and Mr.  Silverman  seconded  to  release  the  financial  for  the  Salvation 
Army Pittsburgh Temple Corps Relocation  land development plan.   The vote was called.   The 
motion carried unanimously.

CONSIDERATION FOR THE ADJUSTMENT TO FINANCIAL 
SECURITY POSTED FOR MT. LEBANON HIGH SCHOOL PROJECT

Mr.  Silverman  said  the  Mt.  Lebanon  School  District  has  requested  to  reduce  the  financial 
security posted for improvements installed for the development of the Mt. Lebanon High School 
Project by letter dated November 7, 2014. The request includes a reduction in the amount of the 
security posted to reflect the actual work completed. The request has been reviewed and verified 
by  the  Municipal  Engineer,  and  he  is  recommending  approval  of  the  reduction  of  financial 
security posted from $5,183,343.10 to $4,645,164.10 for a reduction of $538,179.

Mr. Silverman moved and Mr. Brumfield seconded to decrease the financial security posted for 
improvements  for  the Mt. Lebanon High School Project  from $5,183,343.10  to $4,645,164.10.   
The vote was called.  The motion carried unanimously.

APPOINTMENT OF MARY ABBOTT AS DEPUTY TAX COLLECTOR

Mr. Brumfield said state law now requires the tax collector to appoint a Deputy Tax Collector to 
act if the tax collector is incapacitated.  The Commission is required to confirm the appointment.

Mr. Brumfield moved and Mr. Silverman seconded to confirm the appointment of Mary Abbott 
as Deputy Tax Collector.  The vote was called.  The motion carried unanimously.

CONSIDERATION TO CONFIRM THE APPROVAL OF A 
CHANGE ORDER FOR THE WILDCAT FIELD TURF PROJECT

Mr.  Bendel  said  Vasco  Sports  Contractor  has  submitted  Change  Order  No.  1  for  additional 
trench volume to promote infiltration as required by the DEP in the NPDES permit.  The change 
order totals $86,694.  The Municipal Manager has approved the work and transferred $80,000 of 
available  funds  from  the  Bower  Hill/Segar/Greenhurst  signal  project  into  the  capital 
improvement fund account for this project.

Mr.  Bendel  moved  and  Mr.  Brumfield  seconded  to  confirm  the  actions  of  the  Municipal 
Manager.  The  vote was  called.   Mr. Bendel, Mr. Brumfield, Mr.  Silverman  and Ms. Linfante 
voted in favor of the motion.  Ms. Fraasch voted against the motion.  The motion passed four to 
one.

CONSIDERATION OF PROPOSALS TO PROVIDE 
HEALTH INSURANCE FOR MUNICIPAL EMPLOYEES



Minutes of the November 24, 2014 Adjourned Meeting
of the Mt. Lebanon Commission           Page 9

Ms.  Fraasch  said  the  Municipality  received  two  proposals  to  provide  health  insurance  for 
employees.    The  current  carrier, Municipal Benefit  Services  (MBS),  submitted  a  price  for  the 
Highmark  Plan,  and  UPMC  provided  a  comparable  plan  with  a  firstyear  savings  of  over 
$100,000.

Ms.  Fraasch  moved  and  Mr.  Bendel  seconded  to  authorize  the  proper  municipal  officials  to 
continue with the MBS plan until all legal and related issues are satisfied as determined by the 
Municipal Solicitor and Manager and then change to the UPMC coverage.  The vote was called.  
The motion carried unanimously.

CONSIDERATION TO FILE A PENNSYLVANIA GAME 
COMMISSION APPLICATION FOR DEER CONTROL PERMIT

Mr.  Silverman  said  the  Pennsylvania  Game  Commission  requires  political  subdivisions  to 
complete  an  application  for  deer  control  permit  and  submit  a  deer management  plan  prior  to 
conducting any deer control activities.

Mr. Silverman moved and Mr. Brumfield seconded to authorize the Municipal Manager to make 
application with the Pennsylvania Game Commission for a deer control permit.  

Ms. Fraasch moved  to amend  the motion by pluralizing  the words “permit” and “application.”   
Mr. Bendel seconded the motion. The vote was called.  The motion carried unanimously.

The vote was called on the original motion as amended, and it carried unanimously.

CONSIDERATION OF THE EXPENDITURE 
LIST FOR OCTOBER TOTALING $5,646,883.84

Mr. Brumfield moved and Mr. Silverman seconded to approve the expenditure list for October 
totaling  $5,646,883.84.  Mr.  Bendel  stated  that  because  his  son  is  employed  as  a  parttime 
employee at the tennis center, he was abstaining from voting.  The vote was called.  The motion 
carried with four votes and one abstention.

DEPARTMENTAL REPORTS

Mr. Bendel asked that the reports be received and filed.

ADJOURNMENT

The meeting adjourned at 9:45 p.m.


